Auszug aus der
Niederschrift Uiber die Sitzung

des Gemeinderates Seubersdorf i.d.OPf. am 16. April 2003 im Sitzungssaal des
Rathauses in Seubersdorf i.d.OPf.

Die 17 Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen.

Anwesend waren: 1. Blrgermeister Hans Bierschneider
2. Burgermeister Meier Eduard
3. Burgermeister Weismann Josef

Anwesende Gemeinderiate:

Betz Peter Brand| Ludwig Darr Alois
Hengl Albert
Gatzhammer Lorenz (ab 20.15 h) Pechl Lorenz
Rausch Brigitte Schlierf Josef Semmler Alwin
Solfrank Karl Weidinger Franz

Anwesender Ortssprecher:

Bierschneider Willi Schnufenhofen

Nichtanwesend:

Gemeinderat Andreas Schmauler entschuldigt
Gemeinderat Manfred Bogner entschuldigt
Gemeinderat Eberhard Stephan entschuldigt

Die BeschluRfahigkeit des Gemeinderates ist gegeben und wurde festgestelit.

Vorsitzender: 1. Burgermeister Johann Bierschneider
Schriftfiihrer: Kammerer Manfred Meier

Die Sitzung war offentlich. Nichtéffentliche Sitzung folgte im Anschlul} an die
offentliche Sitzung.

Sitzungsgegenstiande:
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1. Ergidnzung des Flachennutzungsplanes;
Aufnahme der Flache an der Lirchenstrafle;

Teilflachen aus den FI.Nrm. 628 und 630/3 entlang der Larchenstrafie (obere
Larchenstralle), sowie eine Teilflache der FI.Nr. 640 der Gemarkung
Seubersdorf, missen noch zusétzlich zu den bereits in der Sitzung vom
20.03.2003 beschlossenen Erganzungen im Flachennutzungsplan
aufgenommen werden.

Der Grundstiickseigentiimer der FI.Nr. 640 mdchte, da diese Teilflache nurin
der Ortsabrundungssatzung aufgenommen wird, wenn fur ihn dadurch keine
Kosten, also ErschlieRungsbeitrage anfallen.

Laut Birgermeister ist dies nattrlich nicht méglich. Mit der Aufnahme in den
Flachennutzungsplan fallen jedoch auch noch keine Beitrage an. Es geht hier
um die Ortsabrundung von Seubersdorf. Fir die Abrundung ist es erforderlich,
diese Flache in die Ortsabrundungssatzung mit aufzunehmen und deshalb
auch im Flachennutzungsplan auszuweisen. Das Grundstiick gewinnt doch
dadurch an Wert.

Dem Ehepaar Schierl wurde die Sachlage auch schriftlich mitgeteilt. Der Inhalt
dieses Schreibens wurde dem Gemeinderat bekanntgegeben.

Architekt Kithnlein bemerkte, da® die Ortsabrundungs-Satzung kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan ist. Die Festlegungen kénnen nicht
miteinander verglichen werden.

Der Gemeinderat war sich jedoch einig, die Teilflachen aus den FI.Nrn. 628,
630/3 u. 640, Gemarkung Seubersdorf, wie von H. Dipl.-Ing. Bartsch gezeigt, in
den Flachennutzungsplan mit aufzunehmen. Es handelt sich hier um ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Mischgebiet (MI) neben der Bundesstralie 8

(Abstimmungsergebnis: 13:0)

2. Ortsabrundungssatzung Seubersdorf Nord-West
(Umgriff — AusgleichsmaRnahmen — Eingriffsregelung);

Die Ortsabrundungssatzung wurde seit der letzten Sitzung nicht mehr verandert.
Entlang der Larchenstrafle (Obere Larchenstr.) ist eine 50 m breite Schutzzone
zum Waidrand vorgesehen. Als Abgrenzung im nordwestlichen Bereich ist eine
Randeingrinung geplant.
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Im Bereich der Ortsabrundungssatzung ist ein Wohngebiet allgemein (WA) sowie
ein Mischgebiet (Ml) vorgesehen.

Die unterschiedliche Ausgleichsflachenregelung erlduterte H. Dipl.-Ing. Bartsch.
Laut Stellungnahme des Forstamtes ist der Verlust von Waldflachen an anderer
Stelle im Verhaitnis mit 1 ; 2 durch Erstaufforstung wieder auszugleichen. Die
Eigentimer der Grundsticke FL.Nrn. 628 (Maget) und 630/3 (Kirsch), haben
bereits die erforderlichen Ausgleichsflachen bereitgestelit.

Angesprochen wurde im Gemeinderat die Gré3e der Wohngebaude. Vorgesehen
ist im gesamten Bereich eine Bebauung E + D, d.h. Erdgeschof + Dachgeschol3-
ausbau. Laut H. Springer und H.Bartsch sind zweigeschossige Gebdude auch im
Bereich der Fichtenstrafle (gegentiber Lang) wegen der Fernwirkung hier nicht zu
empfehlen.

Vom Ing.-Blro Kuhnlein ware hier der Vorschlag gekommen, die beiden Platze
neben der Fichtenstrae als &ffentliche Freiflachen auszuweisen. Dies liegt
jedoch lt. Burgermeister nicht im Sinne des Grundstickbesitzers.

Die Ortsabrundungssatzung wurde auch It. Burgermeister mit dem LRA bereits
abgesprochen.

H. Springer bat den Gemeinderat, den von ihm vorgetragenen Satzungsentwurf
wie folgt anzunehmen:

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG "NORD-WEST"
SEUBERSDORF - OT SEUBERSDORF
VORENTWURF

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (sl 1. 2141, ver. 1998/S. 137)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (scBl.1s. 133, gednd. 22.04 93, BGBII S.
479y Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (ecsii nr. 3, Anlage) Bayer.
Bauordnung (BayBOj) i. d. F vom 04.08.1997 (8eBl.Is. 133, geand. 22.04.93, BGBII S. 479)
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SATZUNG

uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Gebietes ,,Nord-
West", Seubersdorf, der Gemeinde Seubersdorf, LLandkreis Neumarkt i. d. OPf.

Im Vollzug des BauGB § 34 Abs. 4 Nr. und 3 und § 34 Abs. 5 BauGB erlasst die
Gemeinde Seubersdorf folgende Satzung:

§1

Das von dieser Einbeziehung betroffene Gebiet umfasst die Grundsticke in Teilftachen
mit den FL.Nrn. 627, 627/11,627/14, 627/15, 628, 629, 630/3, 637, 640, 650, 652, 652/5
(gesamt) der Gemarkung Seubersdorf, welche im beigefugten Lageplan dargestellt sind.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Die darin enthaltenen Festsetzungen zu
den Uberbaubaren Bereichen sind verbindlich.

§2

Eingriffe in den Forstbestand werden vor Ort oder andernorts durch Aufforstungen und
AusgleichsmaRnahmen kompensiert (Zone |}. Eingriffe in landwirtschaftliche Flachen
werden durch Ausgleichsmallinahmen kompensiert (Zone Il).

§3

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
der Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gemai § 1
festgelegten Innenbereichs eine rechtsverbindiiche Bauleitplanung vorliegt oder nach
Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestelit wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 (Zulédssigkeit von Vorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans)} BauGB.

§4

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung wirksam.

Dipl.-Ing. Bartsch erlauterte dem Gemeinderat noch die Umsetzung der
Eingriffsregelung bzw. in welchem Mal ein Ausgleich stattfinden mul.
Waldflachen werden z.B. in die Zone 1 eingestuft, da sie dkologisch sehr wertvoll
sind. Es mul also eine grofRe Flache bereitgestellt werden.
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Ackerland ist ékologisch weniger wertvoll, deshalb wird fir den Ausgleich eine
geringere Flache bendtigt.

Wie bereits erwahnt, werden von den Grundstiickseigentimern Maget u. Kirsch
die Ausgleichsflachen FI.Nr. 142 ,Gemarkung Schnufenhofen, und FI.Nr. 683,
Gemarkung Eichenhofen, bereitgestelit.

Die restlichen Ausgleichsflachen kénnen durch die ausgewiesenen Ortsrand-
eingrinungen und die Streuobstwiese entlang der Bundesstralle 8 nachgewiesen
werden. Zusatzliche Flachen werden hier nicht mehr bendtigt.

Die Kosten fiur die Ausgleichsflachen kénnen auch auf die
Grundstiickseigentiimer umgelegt werden.

Der Gemeinderat nahm den Entwurf der Ortsabrundungssatz Seubersdorf "Nord-
West" an und stimmte der éffentlichen Auslegung der Satzung einstimmig zu.

(Abstimmungsergebnis: 13 :0)

Gemeinde
Seubersdorf i.d.OPf., 12.05.2003




