Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG
GEPLANTER BAUFLACHEN

Vorbemerkungen
Die Nummerierung der Planungsflachen entspricht der rechtskraftigen Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2004.
Die Anderungsnummern 4, 6, 8 und 9 betreffen lediglich Anpassungen an bestehende

Bebauung; eine gesonderte Beurteilung ist nicht notwendig.

Die Anderung Nr. 2 ist im Verfahren der Flachennutzungsplanfortschreibung entfallen



Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

1 Seubersdorf

Faulen

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am 0stlichen Ortsrand von Seubersdorf
Landwirtschaft, z.T. bebaut

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-

gemeinschaften Acker- und Intensivgriinland

Boden lehmig, mittel-tiefgriindig
Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache am Ortsrand mit geringer kleinklimatischer Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild ebene Flache mit geringer bis maRiger Fernwirkung, Ortsrandlage zwischen

Bebauung und Umgehungsstralie,
entlang der Umgehungsstral3e vorhandene Gehdlze sind erhaltenswert

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Ortsrandeingriinung notwendig, gliedernde Griinzonen anstreben.




Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren

3 Batzhausen

Nord-Erweiterung

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am nordwestlichen Ortsrand
landwirtschaftlich genutzt

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-

. Acker / Intensivgriinland
gemeinschaften

Boden lehmiger Boden

Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild ebene bis leicht westgeneigte Ortsrandlage mit maRiger Fernwirkung

bestehender Ortsrand temporér, ohne Qualitat

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Ortsrandeingriinung am Nordwestrand wichtig




Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

5 Wissing- Ost

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am Ortsrand Wissing
Landwirtschaft, z.T. bebaut

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-

gemeinschaften Intensivgrinland und Grunlandbrache

Boden mittelgriindiger Lehmboden
Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild ebene, z.T. unbebaute Flache im westlichen Teil des Ortes

Flache mit geringer Fernwirkung

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Ortsrandeingriinung am Ortsrand wichtig




Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

V4 Schnufenhofen Nord

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

Landwirtschaft
z.T. bebaut

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-

gemeinschaften Intensivgrinland

Boden tiefgriindiger Lehmboden
Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild ebene bis leicht geneigte Ortsrandlage

vorhandene Ortsrander mit geringer Qualitat
Flache mit geringer Fernwirkung

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Ortsrandeingriinung am Nord- und Westrand wichtig




Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

10 Schnufenhofen West

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am Westrand von Schnufenhofen
Landwirtschaft, z.T. bebaut

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-

gemeinschaften Acker und Intensivgriinland

kleinere Obstwiese

Boden Lehmboden

Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild ebene bis leicht geneigte Ortsrandlage

Flache mit geringer Fernwirkung

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Ortsrandeingriinung am Nord- und Westrand wichtig




Landschaftsplan Seubersdorf

Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

11 Schnufenhofen Sid

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

Landwirtschaft

am Sudrand von Schnufenhofen

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-
gemeinschaften

Intensivgrinland
z.T. Obstwiesen

Boden mittel- bis tiefgrindiger Lehmboden
Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild

leicht siidgeneigte Ortsrandlage
bisheriger sidlicher Ortsrand mit guter Qualitat
Flache mit maRiger Fernwirkung

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

etwas kritische Flache aufgrund der GréRRe und der bestehenden Gehélzstrukturen / Ortsrander;
insgesamt liegt die Flache jedoch zwischen den 6stlich und westlich bestehenden Siedlungsansétzen




Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

12 Eichenhofen Nord

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am Nordrand von Eichenhofen
Brache / Lagerplatz

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-

gemeinschaften Brache

Boden mittelgriindiger Lehmboden
Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild ebene bis leicht geneigte Flache am Ortsrand

Ortsrand uneinheitlich
geringe bis maRige Fernwirkung

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Ortsrandeingriinung am Ostrand wichtig
Mischgebietsflache aufgrund der freien Lage in der Landschaft etwas kritisch




Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

13 Eichenhofen, OxIberg

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

stdlich von Eichenhofen
z.T. bebaut, z.T. Landwirtschaft

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-

gemeinschaften Intensivgrinland / Acker

Boden mittelgriindiger Lehmboden
Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild maRig nordgeneigte Flache im Ortsanschlufl

am Nordrand landschaftsbildpragende Hecke

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

die Ortsentwicklung in die freie Landschaft, ausgehend vom bisherigen Siedlungsansatz am OxIberg abseits
vom eigentlichen Ortsteil Eichenhofen, ist landschaftsplanerisch sehr kritisch

Ortsrandeingriinung am Suid- und Ostrand auf3erst wichtig




Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

14 DalRwang Nord

Deichselberg

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am Nordrand von DalRwang
z.T. Landwirtschaft, z.T. Gartennutzung

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-

. Griunlandbrachen und Gartenflachen
gemeinschaften

Boden Lehmboden, z.T. steinig
Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild wenig geneigte Ortsrandlage mit geringer Fernwirkung

vorhandene Ortsrander mit maRiger Qualitat

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Ortsrandeingriinung am Nordrand wichtig




Landschaftsplan Seubersdorf

Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache:

15 DalRwang Nordost

Parsberger Weg -

Erweiterung

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am Ortsrand von DalRwang
landwirtschaftlich genutzt

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-
gemeinschaften

Acker / Intensivgriinland

Boden tiefgriindiger Lehmboden
Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild

leicht nordgeneigte Flache am Ortsrand bzw. Waldrand
Flache mit maRiger Fernwirkung

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung

Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Ortsrandeingriinung am Nord- und Ostrand wichtig

Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

zur Vermeidung bzw. Minimierung von




Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

16 DalRwang Stidwest

Gewerbegebiet

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am stdwestlichen Ortsrand
landwirtschaftlich genutzt

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-

. Acker / Intensivgriinland
gemeinschaften

Boden Lehmboden

Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild ebene bis leicht siidgeneigte Flache siidwestlich des Ortes

bis auf wegbegleitende Gehdélze strukturlose Flache mit maRiger Fernwirkung

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Die Ausweisungsflache entwickelt sich vom bestehenden Gewerbe aus weit in die freie Landschaft und ist aus
landschaftsplanerischer Sicht sehr kritisch.
Umfangreiche Ortsrandeingriinung ist auch auf den bestehenden Gewerbeflachen-Aussenrandern notwendig.




Landschaftsplan Seubersdorf Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

17 Freihausen

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am Nordwestrand von Freihausen
tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-

gemeinschaften Acker- und Intensivgriinland

z.T. Obstwiesen, z.T. Hecken- und Altgrasranken

Boden lehmige, z.T. steinige Boden
Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand
Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild Ortsrandlagen, flach bis maRig geneigt, z.T. mit maRiger Fernwirkung;

vorhandene Ortsrander uneinheitlich und verbesserungswiirdig (6stliche
Teilflachen);

am Sidrand der westlichen WA-Ausweisung guter Orts- und erhéhter
Ausgleichsflachenfaktor bei Beseitigung der vorhandenen Obstwiesen und
Hecken;

die Hecken sind Uberwiegend Bestandteil der amtlichen Biotopkartierung

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Ortsrandeingriinung am West- und Nordrand der WA-Flache wichtig.

Erhalt der wegbegleitenden Hecken im MI-Gebiet.

Die Gewerbeflache entwickelt sich dort unangemessen dimensioniert spornartig nach Norden und ist aus
landschaftsplanerische Sicht &uRerst kritisch.




Landschaftsplan Seubersdorf

Anhang

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTE R BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

18 lIttelhofen

Ost-Erweiterung

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am Ostlichen Ortsrand
landwirtschaftlich genutzt

Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet/Konfliktpotential:

Arten und Lebens-
gemeinschaften

Intensivgrinland

Boden lehmiger Kalkverwitterungsboden, mittel- bis flachgriindig
Grundwasser hoher Grundwasser-Flurabstand

Oberflachenwasser nicht vorhanden

Klima

Flache ohne besondere Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild

stidwestliche Teilflache: ebene Innerortsliicke,
bestehende Siedlungsinnenréander ohne besondere Struktur,
z.T. Obstbaume, geringe Fernwirkung

norddstliche Teilflache: eben bis flach geneigte Ortsrandlage,
etwas Fernwirkung Richtung Ost/ NO,
nordlich markante, steile Hangkante anschlieRend, hier erhebliche Fernwirkung

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen und Hinweise zum Ausgleich:

Ortsrandeingriinung an der Nordostgrenze anstreben




